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2016. évi .... torvény

az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIII. torvény
modositasarol

1.§

Az ¢épitett kornyezet alakitasarol ¢és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény (a
tovabbiakban: Etv.) 13. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

»(2) A 33/A. § (1) bekezdésében meghatarozott lakoépiilet 1étesitésekor a helyi épitési
szabalyzatban meghatérozott

a) ovezet, épitési dvezet teriileti lehatarolasat;

b) 6vezetre, épitési dvezetre vonatkozdan

ba) a védelemmel és korlatozasokkal érintett teriileteken a szennyvizelvezetés vagy
tisztitas szabalyait kdzegészségiigyi szempont szerint,

bb) a megengedett legnagyobb beépitettséget,

bc) a telken, az épitési telken elhelyezhet6 épiilet, valamint az 6nalld rendeltetési egység

szamat,

bd) a megengedett legnagyobb beépitési magassagot,

be) a szabalyozasi vonalat és

bf) a beépitési modot, az épitési helyet;

C) orszagos vagy helyi épitészeti Orokségvédelemmel, orszagos régészeti-, taj- és
természetvédelemmel kapcsolatos rendelkezéseket, tovabba a veszélyeztetett teriiletekre, a
természeti csapasok elleni védelemre, a katasztréfavédelemre vonatkozd kovetelményeket,
védoteriiletet, véddtavolsagot
kell figyelembe venni.”

2.§
Az Etv. 32. §-a a kovetkezd (6) bekezdéssel egésziil ki:

»(0) Az ¢épitészeti-miiszaki tervezdi tevékenység megkezdéséhez és folytatasahoz
korményrendelet feleldsségbiztositast irhat eld.”

3.8
Az Etv. 33/A. §-a a kovetkez6 (1a) bekezdéssel egésziil ki:

»(1a) Az (1) bekezdés szerinti épiilet €pitése esetén az épittetd koteles €pitész tervezot
tervezo6i miivezetésre megbizni.”



4. 8§
Az Etv. 38. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,38. § (1) Epitési tevékenységet - ha kormanyrendelet eltéréen nem rendelkezik -
Kivitelezési dokumentacio alapjan lehet végezni.

(2) A kivitelezési dokumentaci6 tartalma - ha kormanyrendelet eltéréen nem rendelkezik -
nem térhet el a hatosagi eljarasban zaradékolt épitészeti-miiszaki dokumentacioban
foglaltaktol.”

5.8
Az Etv. 39. § (6) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(0) Aki vallalkozo6 kivitelezoi tevékenység végzésére nem jogosult, kormanyrendeletben
meghatarozott épitdipari kivitelezési tevékenységet csak az ott meghatarozott feltételekkel,
sajat vagy a kozigazgatasi hatoésagi eljaras és szolgaltatds altalanos szabalyairdl szo6ld
torvény szerinti hozzatartozé céljara végezhet.”

6. §
Az Etv. 40. § (1) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
(A kivitelezé felelés:)

., b) az épittet6 altal rendelkezésére bocsatott, hatosagi eljarasban zaradékolt épitészeti-
miiszaki dokumentacidban, valamint a kivitelezési dokumentacidban eldirtak betartasaért és
betartatasaért, és”

7.8
Az Etv. 43. § (1) bekezdés e) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Az épitteto felel)

,»€) @ hatosagi eljarasban zaradékolt épitészeti-miiszaki dokumentacioban, valamint a
kivitelezési dokumentécioban foglaltak betartasaért,”

8.8
Az Etv. 46. § (3) bekezdés b) pontja a kovetkezd bc) alponttal egésziil ki:
[Az épitésfeliigyeleti hatosag jogszabalyban meghatdrozott modon a (2) bekezdés b)
pont ba), bc), bd) alpontja, és a (2) bekezdés e) pontja szerinti feladatkorében az épitdipari

kivitelezési tevékenység folytatdasat]

,,.bC) €pitési naplo hidnyaban megtiltja,”



9. §

Az Etv. 47. § (2) bekezdés d) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Az épitésiigyi  hatosagnak kiilon kormanyrendeletben foglaltak szerint el kell
rendelnie:)

,d) jogszeriitlen épitési tevékenység esetében az épitési tevékenység végzésének
megsziintetését, valamint a hatosagi  eljarasban  zaradékolt  épitészeti-miiszaki
dokumentacionak vagy a 33/A. § szerinti egyszerii bejelentésnek megfeleld allapot
kialakitasat,”

10. §
(1) Az Etv. 48. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 16p:

»(2) Jogszerlitlen az épitési tevékenység, ha
a) a jogszabaly alapjan hatdsagi engedélyhez vagy tudomasulvételhez kotott épitési vagy
bontési tevékenységet

aa) engedély vagy tudomasulvétel nélkiil,

ab) az engedélytdl vagy tudomasulvételtdl eltéréen,

ac) az engedély joger6ssé valasa nélkiil - kivéve, ha a dontés fellebbezésre tekintet nélkiil
végrehajthatova valik -, vagy

ad) a joger6s engedély végrehajthatosaganak felfliggesztése ellenére;
b) a 33/A. § szerinti egyszerii bejelentéshez kotott épitési tevékenységet

ba) bejelentés nélkiil, vagy

bb) a bejelentett és a kormanyrendeletben meghatarozott mértékii valtozas bejelentésétol
eltérden;
c) ahhoz jogszabaly alapjan épitési naplo vezetése sziikséges és a tevékenységet épitési napld
hianyaban
veégzik.”

(2) Az Etv. 48. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»(5) Szakszerlitlen a 16. §, a 32. §, a 38/A. §, a 38/C. § és a 38/D. § szerinti tevékenység,
valamint a kivitelezdi tevékenység, ha

a) azt — a 33/A. § szerinti épitési tevékenység kivételével — a helyi épitési szabalyzat
rendelkezéseitdl eltérden végzik,

b) a 33/A. § szerinti épitési tevékenység esetén a 13. § (2) bekezdésében foglaltaktol
eltérden végzik,

C) az alapvetd kovetelmények, a tevékenységre vonatkozd szakmai szabalyok, eléirasok
megsértésével végzik, vagy

d) a tevékenység végzése az életet, az egészséget, a koz- és vagyonbiztonsagot
veszélyeztetd allapotot vagy hasznalatot eredményez.”



11.§

Az Etv. 48/A. § (1) bekezdés d) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Ha az épitményt, épitményrészt jogszeriitleniil vagy szakszeriitleniil valositottik meg, az
épitesiigyi hatosag arra az épittetd vagy a tulajdonos kérelme alapjan fennmaradasi
engedélyt ad, ha)

,d) a 33/A. § szerinti egyszer(i bejelentéshez kotott épiilet 1étesitése esetén a 13. § (2)
bekezdésében foglaltak, valamint jogszabalyban meghatarozott miiszaki és egyéb feltételek
teljesiilnek. Az igy kiadott fennmaradési engedély nem mentesit a 33/A. § (2) és (3)
bekezdése rendelkezéseinek alkalmazasa alol.”

12. §
Az Etv. 62. §-a a kovetkezd (1d) és (1e) bekezdéssel egésziil ki:

,(1d) Felhatalmazast kap a Kormany arra, hogy az épitészeti-miiszaki tervezoi tevékenység
megkezdéséhez és folytatdsahoz sziikséges felel@sségbiztositds kotelezd eseteit és részletes
szabalyait rendeletben allapitsa meg.

(1e) Felhatalmazast kap a Kormany arra, hogy a kotelezd tervezéi miivezetés részletes
szabalyait, ennek keretében a tevékenységre vonatkozo szerzddés egyes kotelezd tartalmi
elemeit (kiilonos tekintettel a szerz6dés ellenértékére) rendeletben allapitsa meg.”

13. §

Az Etv.

a) 2. 3§ 4. pontjaban az ,,az épitésiigyi hatosagi engedély kérelmezdje,” szovegrész
helyébe az ,,a hatdsagi engedély vagy tudomasulvétel kérelmezdje, a 33/A. §
szerinti épitési tevékenység bejelentdje” szoveg,

b) 20. § (7) bekezdés a) pontjaban a ,,munkakra” szovegrész helyébe a
»munkékra, valamint a 33/A. § szerinti egyszerli bejelentés alapjan megkezdett
tevékenységre” szoveg,

c) 32. § (1) bekezdésében a ,tervdokumentacio” szovegrész helyébe a
,dokumentacid” széveg,

d) 32. § (11) bekezdésében az ,,engedélyezéshez” szovegrész helyébe a ,,hatdsagi
eljarashoz” szoveg,

e) 33. § (1) bekezdés a) pontjaban a ,tervek” szovegrész helyébe a
,dokumentacid” szdveg, a ,.terveket” szovegrész helyébe a ,,dokumentaciot”,

f) 33. § (1) bekezdés c) pontjaban az ,,a tervdokumentacio” szovegrész helyébe
az ,,az épitészeti-miiszaki dokumentacid” széveg,

g) 33/A. § (1) bekezdés a) pontjaban a ,bejelenti” szovegrész helyébe a ,, ,
kizarolag elektronikus titon bejelenti” szoveg,

h) 33/A. § (1) bekezdés c) pontjaban az ,egyszerli bejelentési” szovegrész
helyébe a , kivitelezési” szoveg,

1) 33/A. § (1) bekezdés d) pontjaban az ,,az egyszeri bejelentési dokumentaciotol
val6”  szovegrész  helyébe az ,a  kivitelezési  dokumentaciotol
korményrendeletben meghatarozott™ szoveg,



J) 33/A. § (2) bekezdésében az ,,a bejelentéstdl” szovegrész helyébe az ,,az (1)
bekezdés a) pontja szerinti bejelentést6]” szoveg,
k) 40. § (2) bekezdés C) pontjaban a ,kivitelezési terveknek™ szovegrész helyébe a
»Kivitelezési dokumentacionak™ szoveg,
I) 46. § (2) bekezdés b) pont bc) alpontjaban a ,,vezetésének” szovegrész helyébe
a ,,meglétének, vezetésének” szdveg
1ép.

14. §
Hatalyat veszti az Etv. 39/A. § (3) bekezdése.
15. §
(1) Ez a torvény — a (2) bekezdésben meghatarozott kivétellel — a kihirdetését kovetd 8.

napon lép hatalyba.
(2) A 13. § g) pontja 2016. julius 1-jén 1ép hatalyba.



Altalanos indokolas

A torvényjavaslatban a legfeljebb 300 négyzetméter Osszes hasznos alapteriiletii Uj
lakoépiiletek 1€tesitésére vonatkozo szabalyok az épitett kdrnyezet tervszerii alakitasanak és
védelmének érdekében kiegészitésre keriilnek. Ennck megfeleldoen az épités és a tervezés
soran betartandd szabalyokként keriil rogzitésre a kotelezo tervezdi miivezetés intézménye,
tovabba az ¢épités helyi rendjét alapvetéen meghataroz6 és biztositd kovetelmények a
szennyvizelvezetés, az épiilet-, a lakasszam ¢és a védelmi rendelkezések szempontjai.

Az épitési tevékenységgel kapcsolatos felel0sségi rendszer atrendezésével Osszefliggésben a
szakmai garanciak megtartasa, valamint a tervez6i és kivitelezoi felelosség tényleges
érvényesiilése érdekében torvényi felhatalmazas alapjan kormanyrendeleti szinten eldirasra
keriil a kotelezo feleldsségbiztositas.

Az ¢épitési engedélyezés hidnydban 0j forméba sziikséges Onteni a helyi Onkormanyzat
telepiiléskép-védelmi eszkOzrendszerét, ennek érdekében kiilon torvényt kell alkotni a
telepiiléskép €s a helyi védettség targykorében, amelynek kidolgozasara elézetes tarsadalmi
egyeztetés mellett keriil sor.

Részletes indokolas
Az 1. § - hoz

A szabalyok egyértelmii alkalmazéasa érdekében alapvetd elvarasként keriilt meghatarozasra
az épitéssel érintett telek, épitési telek felhasznalasat komplexen meghatarozo ovezeti, illetve
épitési Ovezeti besorolas.

A beépitésre szant ¢€s a beépitésre nem szant teriiletek tekintetében egységes
kovetelményrendszer keriil meghatarozasra, amelyben a kornyezet talterhelésének elkertilését
biztositja a telken, az épitési telken elhelyezhetd épiilet, valamint az 6nall6 rendeltetési egység
szam.

A védelemmel és korlatozasokkal érintett terlileteken a szennyvizelvezetés, illetve tisztitas
szabalyainak kozegészségiigyi szempont szerinti megfeleldosége az egészséges és fenntarthato
lakokoriilmények, a természet- a kornyezetvédelem, a felszini és felszin alatti vizek
védelmének érvényre jutasat biztositja.

Az épitészeti, régészeti, kornyezeti, természeti védelem ¢és tdjvédelem szempontjainak az
Osszehangolt érvényesitése érdekében a tervezés és az ¢€pités a helyi épitési szabalyzat
védelmi rendelkezéseinek a figyelembevételével torténhet.

A2.§-hoz
A feleldsségi rendszerrel Osszefiiggésben — annak tényleges érvényesiilése érdekében —

torvényi felhatalmazés alapjan, korményrendeleti szinten eldirasra keriill a tervezdi
feleldsségbiztositas.



A3.§-hoz

A javaslat elfogadasaval biztosithatd, hogy a 300 négyzetméter Gsszes hasznos alapteriiletii 0j
lakoépiilet épitése esetén a bejelentésnek megfeleld megvaldsulas szakmailag garantalt
legyen, ezzel novekedik az épitészeti miszaki tervezé felel6ssége is, aki ennek
ellenértékeként kormanyrendeletben meghatarozott dijazasban részesiil.

A 4. §-hoz

A javaslat torvényi szintre emeli az épitési tevékenység folytatasat kivitelezési dokumentaciod
alapjan, de lehetévé téve a jogszabalyi eltérd rendelkezést.

Az5. és 14. § - hoz

A ,hazilagos” kivitelezés elterjedésének segitése érdekében a sajat vagy a hozzatartozo
részére végzett épitési tevékenység részletszabalyait kormanyrendeletbe utalja a javaslat.

A 6-7. 8§ - hoz

A javaslat elfogadasaval a kivitelezO és az épittetd feleldsségére vonatkozd szabalyok
pontositasra keriilnek és ezzel kiterjednek az egyszerli bejelentéssel folytathatd épitési
tevékenységek esetére is.

A 8. §-hoz

A javaslat elfogadasaval az épitésfeliigyeleti hatdsag az épitési napld hidnyaban megtiltja az
¢épitdipari kivitelezési tevékenység folytatdsat, az épitési napld eldirt vezetési kotelezettsége
esetén.

A9.§-hoz

Az ¢épitésiigyi hatosagi kotelezés esetkoreit a javaslat pontositja az egyszerlsitett
bejelentéshez kotott épitési tevékenység esetében.

A 10. § - hoz

A jogszeriitlen épitési tevékenység esetkoreit boviti és pontositja az egyszerli bejelentésre
tekintettel.

A szakszerlitlen épitési tevékenységre vonatkozd rendelkezés az egyszerli bejelentéshez
kapcsolddo, a helyi épitési szabalyzattal 6sszefiiggd eseteket is figyelembe veszi.

A 1l1.§ - hoz

A fennmaradas esetkore kiegésziil az egyszerli bejelentéshez kotott, de jogszertitlentil vagy
szakszer(itleniil megvalosult épiiletek vonatkozasaban. Tekintettel azonban az egyszerii
bejelentéshez kotott épitési tevékenység altal felépitett épiiletekre, a fennmaradasi engedély
megadasa ez esetben csak a jogszeriitlenség és a szakszeriitlenség aloli mentesiilést jelenti,
azonban nem mentesit azon specialis rendelkezések betartasa alol, amelyek ezt az uj tipusa
eljarast jellemzik. Ezzel egyidejlileg megsziinik az a lehetdség, hogy fennmaradasi engedély
lényegében barmilyen esetben kérhetd, ha a szabalytalansag kozérdeket nem sért, vagy az



érdeksérelem a hatdsdg altal meghatarozott hataridén beliil elharithat6. A fennmaradasi
engedély megadasa a tovabbiakban csak és kizardlag objektiv alapon lehetséges.

12.§

A kotelezd tervezdi miivezetés esetében a tevékenység jogszabalyban meghatarozott
ellenértéke és részletszabalyai torvényi felhatalmazas alapjan kormanyrendeletben keriilnek
meghatarozasra.

Az épitési tevékenységgel kapcsolatos feleldsségi rendszer atrendezésével Osszefiiggésben az
Etv. 32. §-a, 38/D. §-a, altalanossagban alapozza meg azokat a szakmai garanciakat, amelyek
mellett a tervezoi felelosség tényleges érvényesiilésére keriilhet sor, mig a torvényi
rendelkezést kiegészitd részletszabalyok kidolgozasara a torvényi felhatalmazas alapjan
kormanyrendeleti szinten kertil sor.

A 13. § - hoz

A pontos értelmezés és a koherenciazavar kikiiszobolése érdekében az adott szakmai
rendelkezések az egyszerii bejelentés szoveggel kiegészitésre keriilnek.

A 14.§ - hoz

A szakasz egy hatalyon kiviil helyezd rendelkezését tartalmazza, az épitdipari kivitelezési
tevékenység végzésének feltételei vonatkozéasaban.

A 15. § - hoz

A szakasz a hatdlyba léptetd rendelkezéseket tartalmazza. Az egyszerli bejelentés kizarolag
elektronikusan torténd benytjtasa 2016. julius 1-t61 keriil bevezetésre.



