2026. junius 9.

Tervezeési alaptérképekkel kapcsolatos tajékoztatas

1. Foldrészlethatar-kitiizés

Kitlzést kizarélag a foldmérési és térképészeti tevékenységrél szolé 2012. évi XLVI. tbérvény
(a tovabbiakban: Fttv.) 28. § (4) bekezdés d) pontja szerinti képesitéssel — ingatlanrendezd fold-
mérd mindsitéssel — rendelkezd foldmeérd végezhet. A rendelkezés a teljes kitlizési munkara vo-
natkozik, ezért a kit(izési dokumentacio tartalmat képez6 foldmérési munkarészeket is csak ingat-
lanrendez6 foldmérd mindsitéssel rendelkezé foldmérd készitheti. Ez alapjan nem vehetd nyilvan-
tartasba olyan kitlizési vazrajz, melyet ingatlanrendezé foldméré mindsitéssel nem rendelkezd
foldméré készitett, még akkor sem, ha ingatlanrendezé foldméré mindsitéssel rendelkez6 fold-
mérd mindsitette.

1.1. Adatszolgaltatas

A tervezési alaptérkép készitéséhez sziikséges foldrészlethatar-kit(izéshez a foldmérési adat-
igényld lapon adatigénylés céljaként foldrészlethatar-kitlizést kell megjelolni. Amennyiben az
adatigénylés céljaként példaul a tervezési alaptérkép készitést jeloltek meg, akkor ezen adatszol-
galtatdssal igényelt adatokkal foldrészlethatar-kit(izés nem végezhetd.

Javasoljuk, hogy tervezési alaptérkép készitéshez igényelt adatok esetében az ingatlanlgyi hato-
sag tajékoztassa a kérelmezdét arrél, hogy a foldrészleten bellli méréshez igényelt adatokkal kit(-
zési tevékenység nem végezhetd, illetve nem jogosit fel foldrészlethatarral kapcsolatos vizsgalati
dokumentaciok elkészitésére.

Az ingatlan-nyilvantartasi, a telekalakitasi, a foldmérési és térképészeti tevékenységgel kapcsola-

tos eljarasok, tovabba az ingatlan-nyilvantartasbdl és az allami alapadatbazisokbdl torténd adat-
szolgaltatasok igazgatasi szolgaltatasi dijairdl szold 1/2024. (1. 30.) KTM rendelet 1. melléklet 4.
cim 6. sora szerint az egyéb célu foldmérési tevékenységgel kapcsolatos foldmérési tevé-
kenységhez sziikséges valamennyi adatot magaban foglalja a foldmérési adatszolgaltatas
dijtétele. Az egyéb célu foldmérési és térképészeti tevékenységgel 6sszefliggd szakmagyakorlas
részletes szabalyairdl szolo 327/2015. (XI. 10.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 327/2015. Korm.
rendelet) 6/A. alcim 9/A. § (4) bekezdése szerint: ,,Ha az érintett telek kit(izése a tervezési alaptér-
kép elkészitésére irdnyuld tevékenység megkezdését megel6z6en megtortént és

a) ezen kitlizés dokumentacidja rendelkezésre all,

b) a helyszinen a kitlizott birtokhatarjelek megtalalhaték, valamint

c) az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis adattartalma az érintett telek hatarvonala

vonatkozasdban nem valtozott,
akkor nem szlikséges a kitlizést elvégezni és a tervezési alaptérkép készitéséhez a kordbbi kit(izés
eredménye felhasznéalhatd.”

Az el6z6ek alapjan korabbi kitlizés adatai alapjan is elkészithetd a tervezési alaptérkép. Ebben az
esetben az adatszolgaltatds targya éppen a kitlizési vazrajz és annak dokumentacidja. Emellett
az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis vonatozo tartalmat kell szolgaltatni az adatok
O0sszehasonlitdsa végett. Ennek okan kiilon adatszolgaltatasi dijat nem kell fizetni a kit(izés doku-



Tervezési alaptérképekkel kapcsolatos tdjékoztatas 2026. junius 9.

A gyorsabb Ugymenet érdekében — amennyiben a szikséges feltételek rendelkezésre allnak —
javasolt az adatszolgaltatas és a kitlizési vazrajz nyilvantartasba vételére iranyuld eljarasok elekt-
ronikus Uton torténd intézése.

1.2. Nagy terjedelmii foldrészletek

A 327/2015. Korm. rendelet 9/A. § (5) bekezdése szerint: ,,Olyan nyomvonalas jellegl tervezési

terlilet esetében, amelyek hosszUsaga a 250 métert, illetve olyan foldrészletek esetében, amelyek
terlilete az 1 hektart meghaladja, a foldrészlethatar kitlizését a tervezd altal meghatarozott rész-
letpontok tekintetében kell elvégezni.”

Az épitésligyi hatdsagi eljdarasokrol és ellendrzésekrél szdlé 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: 281/2024. Korm. rendelet) 1. melléklet 3.4.1.2. pontja alapjan a terep geodéziai
felmérését uj épitmény épitésénél az 1 hektart meghaladé foldrészlet esetében, ha a tervezéssel

érintett terliletrész nem éri el az 6sszteriilet 25%-4at, a tervezéssel érintett tertletrészre kell elvé-
gezni, a 3.4.1.3. pont szerint meglévé épitmény bdvitése esetén a tervezéssel érintett telekrészre
kell elvégezni.

Az ingatlan-nyilvantartasi célu foldméresi és térképészeti tevékenység részletes szabalyairol szolo
8/2018. (VI. 29.) AM rendelet (a tovabbiakban: 8/2018. AM rendelet) 1. § 7. pontja szerint a kit(izés
definicidja a kovetkezb:

»Kkitlizés: a kitlizés id6pontjadban a hatdlyos allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisban ta-
rolt foldrészlet jogi hatarpontjainak — megrendeldi igény esetén egyéb pontjainak — helyszini azo-
nositasara, illetve kijelolésére iranyuld foldmérési tevékenység.”

Sem a kit(izés fogalma, sem a foldrészlet hatarvonaldnak kitlizésére vonatkozd szabalyok
—a 8/2018. AM rendelet 40-43. §-ai — nem rogzitik, hogy a kit(izési munka sordn kizarélag a teljes
ingatlan valamennyi térképi hatarpontjanak a terepi megjelolésével lehet kitlizést végezni. A kit(i-
zési munka soran az épitész tervezo altal sziikségesnek tartott részletpontok természetbeni
kitizésére van sziikség. Ebben az esetben a 8/2018. AM rendelet 41. § (4) bekezdése szerinti
foldmeérési jellel torténd megjeldlés csak a kit(izott pontok esetében sziikséges. A térkép-terep
azonossagot a 8/2018. AM rendelet rendelkezéseinek figyelembevételével a teljes foldrészlet és
koérnyezete esetében vizsgalni kell.

1.3. Szomszéd kiértesitése, nyilatkozata, alairasa.

A kitlizés soran a szomszédokra vonatkozé jogszabalyi eldirasokat a kitlizott hatarpontok vonat-
kozasaban kell figyelembe venni. Amennyiben egy szomszédos foldrészlet kozos hatarpontjainak
kitGzése nem torténik meg, abban az esetben ezen szomszédos foldrészlet tulajdonosanak nyi-
latkozata, alairasa nem szukséges a kit(izés soran. Az Fttv. 24. § (1) bekezdése alapjan a tulajdo-
nost csak akkor kell kiértesiteni a foldmérési tevékenység megkezdése elbtt, ha a helyszini mérés
soran ezen foldrészletre a foldmérének be kell lépnie.

2. Tervezési alaptérkép

A 281/2024. Korm. rendelet 16. és 17. §-dban meghatarozott, egyszer(i bejelentés vagy épitési
engedély koteles épitési tevékenység esetén kotelezd a kitlizés alapjan készitett tervezési alaptér-
kép adatainak felhasznalasa az épitészeti-mUszaki dokumentacio részét képezd helyszinrajz el-
készitéséhez.
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Atelekalakitasi dokumentacio nem helyettesitheti a foldrészlethatar kitlizésének dokumen-

taciodjat, ezért a tervezési alaptérkép készitéshez sem lehet felhasznalni. A 327/2015. Korm. ren-
delet 9/A. § (1) bekezdése szerint a tervezési alaptérképet az ingatlan-nyilvantartasi célu foldmé-
rési és térképészeti tevékenység részletes szabalyairdl szolé miniszteri rendeletben meghataro-
zott foldrészlethatar kit(izését kovetden, a kit(izés adatainak felhasznalasaval kell elkésziteni.

Az elébbi rendelkezés a 8/2018. AM rendelet 17. alcimére [Foldrészlet hatarvonalanak kitlizése]

hivatkozik, amely egyértelmiien csak a foldrészlethatar kitlizésre (kitlizési vazrajz és annak doku-
mentacidjanak elkészitésére) vonatkozik.

Tervezési alaptérkép készitéshez nem hasznalhato fel a korabbi ingatlan-nyilvantartasi tér-
kép alapjan késziilt kitlizési vazrajz sem, mert nem felel meg a 327/2015. Korm. rendelet 9/A. §
(4) bekezdés c) pontjaban meghatarozott feltételnek, mely szerint abban az esetben lehet korabbi
kit(izés adatait felhasznalni, ha az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis adattartalma
az érintett telek hatarvonala vonatkozasdban nem valtozott. Az analég térképi adatok nem felel-
tethet6k meg az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisnak, hiszen az analdg adatok at-
alakitasaval vagy Uj adatok létrehozasaval készliilt a digitalis térképi adatbazis. Az allami ingatlan-
nyilvantartasi térképi adatbazis adatai mas formaban, mas jogszabalyok és kritériumok alapjan
készultek. Emellett a kitlizési vazrajz készitésére vonatkozoé jogszabalyok is megvaltoztak. Az ana-
l6g térképi adatokra épulé kitlizési vazrajz és a hozza tartozé dokumentacié nem felel meg a je-
lenlegi jogszabalyoknak és a tervezési alaptérkép készitéséhez és a munkarészek vizsgalatahoz
elengedhetetlen digitalis munkarészek nem allnak rendelkezésre.

2.1. Kit(izési vazrajz nyilvantartasba vétele

A vonatkozé jogszabalyok alapjan a kitlizési vazrajzot nyilvantartasba vételre be kell nydjtani az
ingatlanugyi hatésaghoz, de a nyilvantartasba vétel nem eléfeltétele a tervezési alaptérkép
készitésének Az ingatlanlgyi hatésag felel6ssége, hogy ha hibat észlel a kitlizési vazrajzban
és a vazrajzot javitani szlkséges vagy nem vehet6 nyilvantartasba, akkor errél értesiti a készit6t és
a megbizdt, valamint az épitésugyi hatésagot.

A nyilvantartdsba vétel a foldmérdét, a tervezdt és az épittetdt is védi. A kitlizést végzo foldméro
feleléssége, hogy a kitlizési munkak foldhivatali leadasa utan kozvetleniil atadja a kitlizési
adatokon alapulé tervezési alaptérképet a tervezének, vagy pedig megvarja a kitlizési munka
nyilvantartasba vételét. El6bbi esetben a foldmérd felhivja a tervezd és a megrendeld figyelmét
arra, hogy a kitlizés a nyilvantartasba vétellel ér véget. Célszer( a tervezési alaptérképhez tartozé
mUszaki leirdsban a foldmérének nyilatkoznia, hogy a kit(izési munkarészeket mikor adta le a fold-
hivatalba, vagy abban az esetben, ha megvarja a nyilvantartasba vételt, akkor arrél nyilatkoznia,
hogy a kit(izési munka dokumentaciodjat a foldhivatal nyilvantartasba vette.

2.2. Tervezési alaptérkép tartalma

A tervezési alaptérkép tartalmat a 327/2015. Korm. rendelet 9/A. § (2) bekezdése hatdrozza meg.

A tervezési alaptérképet ugy kell elkésziteni, hogy az tartalmazza

— az épitészeti-mUszaki tervezéshez sziikséges allami ingatlan-nyilvantartasi térképi allapo-
tot,

— akitlzott telekhatart,

— az aktudlis természetben azonosithatd hatarvonalakat, tereptargyakat, meglévé épitménye-
ket, fakat, csatlakozé kdzutak objektumait és
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— ha a kitlizést kovetéen a természetbeni hatar athelyezésre kerll -, az athelyezett természet-
beni hatarvonalat.

A fentieken tul figyelembe kell venni a 281/2024. Korm. rendelet 1. mellékletének kovetkezé ren-
delkezéseit:

[3. Az egyszerl bejelentés, valamint az épitési és a fennmaraddsi engedélyezési eljaras iranti kér-
elem mellékletét képezd épitészeti-mlszaki dokumentacid elemei a tervezett épitési tevékenység
figgvényében]

3.4.1. Tervezési alaptérkép. A terep geodéziai felmérését
3.4.1.1. Uj épitmény esetén a telek teljes terlletére kell elvégezni,
3.4.1.2. 1 hektart meghalad¢ foldrészlet esetében, ha a tervezéssel érintett terliletrész nem éri
el az dsszterulet 25%-at, a tervezéssel érintett terlletrészre kell elvégezni,
3.4.1.3. megléved épitmény bdvitése esetén a tervezéssel érintett telekrészre kell elvégezni.

Az el6z6ek alapjan nem szukséges a felsorolt objektumokat a teljes foldrészlet tekintetében és
minden részletre kiterjed6en térképezni, csak ha az épitészeti-mUszaki tervezés szempontjabadl
érdemi informaciot tartalmaz. A tervezési alaptérkép készitésekor az épitmény tervezéje hata-
rozza meg a sziikséges térképi tartalmat, ezért elengedhetetlen a megbizott foldmérs és az épi-
tész tervezd kozotti konzultacio.

Az épitésugyi hatosagok részérdl felmerult problémaként, hogy a tervezési alaptérképek nem
tartalmaznak méreteket, amelyek az épitési hely megallapitdsahoz sziikségesek. Javasolt a ter-
vezési alaptérképet készité foldmérd szamara, hogy - az épitész tervezével konzultalva - a terve-
zési alaptérképen szerepeltesse a tervezés soran mértékadoé telekhatarok fébb méreteit felirat-
ként. Ezen méretek ismerete az épitésligyi hatésag ellenbrzését egyszerlibbé, ezaltal az ligyinté-
zést gyorsabba teszi.

Rogzitend6-e a tervezési alaptérkép miiszaki leirasaban a kit(izés megtorténte? A geodéziai
tevékenység alairélapjan rogzitendok-e a kitlizést végz6 foldméré adatai?

A MMK GGT honlapjan elérhet6 az alairélap 2026 majusaban frissitett valtozata, ezen a tervezési
alaptérkép min&éségét tanusité foldméré nyilatkozik a kitlizés megtorténtérol. A tervezési alaptér-
kép muiszaki leirasaban célszerli a munkavégzésre vonatkozé minden fontosabb megallapitast le-
irni, igy a kitlizésre vonatkozo fontosabb megallapitasokat is.

2.3. Atervezési alaptérkép foldmérési szemponti megfelelésége

A tervezési alaptérképet jogszabalyban meghatarozott jogosultsaggal ingatlanrendezd foldméré
mindsitéssel (IRM) rendelkez6 foldméré altal készitett kitlizésre alapozva, jogszabalyban megha-
tarozott geodéziai tervezdi jogosultsaggal (GD-T) rendelkez6 foldmérd mindsitheti. A kitlizést az
ingatlanugyi hatosag vizsgalja, ezen felul a foldmérési szakfelluigyeld is ellenérizheti az IRM-mel
rendelkezd foldmérd munkait. A jogosultsagok megszerzése szigoru kritériumokhoz kotott.
Az elébbiek megfeleld biztositékot nyujtanak ahhoz, hogy a tervezési alaptérképek megfeleld
mindségben készuljenek. Amennyiben a tervezési alaptérkép mégsem megfeleld és ez a korul-
mény a megrendeld részére kart okoz, abban az esetben a megbizé polgari peres uton érvénye-
sitheti karigényét, tovabba a tervezési alaptérkép minéségének tanusitdjaval szemben etikai el-
jarast kezdemeényezhet a Magyar Mérnoki Kamaranal.
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Az el6zbek alapjan a tervezési alaptérkép foldmeérési szempontu megfelelésége a készitd, vala-

mint a mindsitd foldméré feleléssége. Az épitésugyi hatdésag a 327/2015. Korm. rendelet 6/A. al-
cimében meghatarozott m(iszaki leiras és a tervezési alaptérkép tekintetében a kovetkez tar-
talmi elemek meglétét vizsgalja.

Atérképirész egyértelm( — elkilonild — jelolésekkel tartalmazza (327/2015. Korm. rendelet 9/A. §
(2) bekezdés) az épitészeti-mUliszaki tervezéshez sziikséges

allami ingatlan-nyilvantartasi térképi allapotot,

— akitlizott telekhatart,

— az aktualis természetben azonosithato hatarvonalakat, tereptargyakat, meglévé épitménye-
ket, fakat, csatlakozé kozutak objektumait és

— haakitlizést kovetden a természetbeni hatar athelyezésre kerl, az athelyezett természetbeni

hatarvonalat.

A muszaki leiras tartalmazza

— afelmérés és telekhatar kit(izés soran létesitett alappontok dokumentaciéjara valé hivatko-
zast,

— afoldmérési adatszolgaltatas iktatészamat (pl.: 2/xxxx/202x),

— az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis adattartalmara vonatkozé hibahatart (a
8/2018. AM rendelet vonatkozd rendelkezése),

— atérkép-terep azonossag vizsgalatanak™* leirasat és f6bb megallapitasait,

— ageodéziai munkak végzésére vonatkozo lényeges megallapitasokat, valamint
— akeészité és mindségtanusitd adatait (jogosultsag ellenérzése a fentiek szerint).

Amennyiben az épitésligyi hatdsag szamara kétségessé valik a kitlizés megtorténte, abban az
esetben az ingatlanlgyi hatdsagtol kér tajékoztatast.

2.4. A térkép-terep azonossag vizsgalata

A térképi és természetbeni allapotot a meghatarozott térkép-terep azonos pontok alapjan azo-
nosnak kell tekinteni, és a terepmunkahoz a természetbeni allapotot, az irodai feldolgozashoz a
térképi allapotot és a nyilvantartott tertleti adatokat kell kiindulé adatként elfogadni, ha a térképi
és a természetbeni hatarvonal kozotti eltérés a megengedett értéken belll van. Az eltérés térké-
penként valtozhat, fugg a térképkészités modszerétdl, méretaranyatol. Régi vetlleti rendszerd tér-
képek esetén a megengedett eltérés a foldrészlet szélességében = 1,20 m is lehet. Ez épitésligyi
hatdsagi szemmel nézve szokatlan, ezért az épitésligyi hatdsag csak a kit(izési dokumentaciéban
és a tervezési alaptérkép miszaki leirasaban foglaltakra tdmaszkodhat.

A megengedett eltéréseket a kitlizés soran a foldmérd ellendrzi.

— Amennyiben atermészetbeni allapot (pl.: kerités) és a térképi allapot az adott térképre vonat-
kozé megengedett eltérésen tul eltérnek egymastél és az eltérés vélelmezhetben felmérési
vagy térképezési hibabodl ered, ugy a foldmeérd koteles a hibat kivizsgalas céljabdl bejelenteni
a foldhivatalnal. A kitlizési munka csak a hibat kijavito vagy javitast elutasito végleges foldhi-
vatali dontést kovetéen folytathatd.
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— Ha akit(izési vazrajzon nincs kimutatva eltérés, Ugy a foldméré a természetbeni és a térképi
allapotot azonosnak tekintette (megengedett eltérésen bellli eltérés), a meglévd keritéseket
fogadta el és jelolte meg (megfestette), vagy - ha nincs kerités - ideiglenes pontjelet (karot)
helyezett el és azt megfestette.

Amennyiben a foldméré a megengedetten tuli eltérést tapasztal, de az nem felmérési vagy térké-
pezési hibabdl ered, hanem a tulajdonosok kozremikodésével kialakult eltérés (a keritést rossz
helyre épitették), Ugy az eltérést koteles kimutatni a kitlizési vazrajzon. Ebben az esetben altala-
ban a szomszédok egyezségre torekednek, amivel megvaltoztatjak a helyszini allapotot, ezzel
megszuntetik az eltérést még az épitési engedély iranti kérelem benyujtasa el6tt. A jogi allapotra
torténd hasznalat modositasa torténhet a kerités jogi hatarra athelyezésével, vagy a természet-
beni allapot telekalakitasi eljarasban vald rendezésével. Az egyezség utan, annak helyszini bemé-
résével és a tervezési alaptérképen vald dbrazolasaval megvaldsulhat a jogi hatarra torténé terve-
zés.

Gyakori eset, hogy az eltérés megallapitasat kovetéen a szomszédok k6zott nem jon Létre rovid
idén beliil megegyezés. Fontos korlilmeény, hogy az esetek jelentds részében a tulajdonosoknak
korabban tudomasa sem volt a telek szomszéd altali tulhasznalatardl, és a tényfeltarast kovetéen
sem feltétlenul all szandékukban a helyzet jogi és természetbeni rendezése. Mivel a beruhazéi el-
képzelések és a tervezési koncepcidk jellemzden eleve a helyszinen lathato, valds fizikai allapot-
hoz igazodnak, a megrendel6ket sokszor nem akadalyozza a térképi eltérés fennmaradésa.

Kulonosen igaz ez akkor, amikor a projekt megvaldsitasa soran az id6 a legfébb kritikus tényezd,
és el kell kerulni az eljaras indokolatlan elhizdédasat. Erre az életszerl helyzetre nyujt hatékony és
jogszerl megoldast a ,,kisebb terliletre tervezés” szabalya. Ennek alkalmazésakor a foldméré altal
elkészitett kit(izési vazrajzon kimutatott — jellemz8en sraffozassal jelolt — vitatott terliletsav az épi-
tési hely meghatdrozasanal nem vehetd6 figyelembe.

Ez arugalmas jogszabalyilehet6ség kiemelt értéket képvisel mind a maganépittetd ugyfelek, mind
a tervezdiroddk szamara. Alkalmazéasaval ugyanis biztosithatd, hogy a tervezési és épitési enge-
délyezési folyamat a hosszadalmas és bizonytalan kimenetel(i hatarrendezési procedurak nélkil
is zokkenémentesen, a kitlizott hataridék tartasaval folytatédhasson.

El6fordul, hogy a térképi és a természetbeni allapot k6zott szabalyos és jelentés — akar tobb
méteres - eltérés tapasztalhaté. Azaz minden térképen dbrazolt objektum esetén a térképi és
természetbeni allapot kozotti eltérés irdnya és mértéke kozel azonos. Az eltérések oka altalaban
a grafikus technoldgiaval, évtizedekkel ezel6tt készitett térképek szabalyos hibdja, hiszen a térké-
pen abrazolt objektumok tobbsége a természetben évtizedek 6ta valtozatlan. Ebben az esetben a
térképi és a természetbeni allapot eltérései transzformacioval oldhatok fel. A transzforma-
ciot afoldmérének alkalmaznia kell a telekhatar kit(izése és a tervezési alaptérkép készitése soran
is. Atranszformacio jellemzdit a mlszaki leirasban kell ismertetni. A megvaldsult épulet feltlinte-
tése soran a bemért természetbeni allapotot a foldmérének szintén transzformacioé alkalmazasa-
val kell beillesztenie a térképi allapotba.

2.5. Taréshatarok alkalmazasa

A tldréshatar (megengedett eltérés) az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisban talal-
haté objektumoknak a természetbeni allapottal, més térképi adatbazissal vagy térképi munka-
résszel torténd Osszehasonlitasakor szamithatd terileti, tavolsagi, vagy helyzeti adatanak a
8/2018. AM rendeletben meghatarozott mérték(i eltérése. A tlréshatar (8/2018 AM rendeletben
meghatarozott) mértékét el nem éré eltérés esetén a térképi adatot, objektumot azonosnak kell
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tekinteni a természetben azonosithatd, vagy mas térképi adatbazisbol, térképi munkarészbél
szarmaz6 adattal, objektummal.

Az el6zb6ek alapjan a tlréshatart a foldmeérd altal készitett térképi abrazolason megjelenitett ob-
jektumok feltlintetése soran kell figyelembe venni. A készité és a mindségtanusito feleléssége,
hogy az objektumok térképi abrazolasa az el6z8ek figyelembevételével torténjen.

Az épitésugyi hatdsag eljarasara, valamint az épitészeti-milszaki dokumentacio készitésére a
8/2018. AM rendelet nem vonatkozik. A tervezési alaptérképet kell az el6z6ek figyelembevételével
elkésziteni.

Ateleplilésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatardl szold 280/2024. (1X. 30.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 44. § (6) bekezdése szerint:

»(6) Az épitési hely az egyéb célu foldmérési és térképészeti tevékenységgel 6sszefliggd szak-
magyakorlas részletes szabalyairdl sz6l6 kormanyrendeletben meghatarozott tervezési alap-
térkép alapjan hatarozhaté meg. Ha a térképi és a természetbeni allapot kézott az ingatlan-
nyilvantartasi célu foldmérési és térképészeti tevékenység részletes szabalyairdl sz6lé6 minisz-
teri rendeletben megallapitott hibahatart meghaladé eltérés van, az épitési hely megallapita-
sanal, - a zartsoru beépitési mddu telek és az ikres beépitési mddu teleknek az ikresen csatla-
kozé szomszédos telekkel kozos oldalhatara kivételével - a térképi és a természetbeni telekha-
tar kozul azt a telekhatart vagy telekhatarszakaszt kell figyelembe venni, amely az épitési tevé-
kenységgel érintett telekbdl kisebb méretet hatarol le.”

A tervezési alaptérképen a kitlizott telekhatart egyértelmiien fel kell tiintetni, hibahatart
meghaladé eltérés esetén az eltérd terlletet javasolt sraffozassal vagy eltérd szinl hattérrel meg-
jelolni.

A tervezési alaptérképen - az el6z6ek figyelembevételével - egyértelmiien meg kell jelolni a
tervezés szempontjabélmértékadé telekhatart. Javasoljuk ennek jellemzé méreteit feltiintetni.

A megengedett hibahatart meghalado eltérés esetén, ha a kit(izést kovetéen a természetbeni ha-
tar athelyezésre kerul, a kitlizési vazrajz és a tervezési alaptérkép a természetbeni hatar tekintet-
ében el fog térni egymastol. Ebben az esetben a mUiszaki leirdsban a geodéziai munkak végzésére
vonatkozé lényeges megallapitasok pontjaban szikséges nyilatkozni.

Atervezdnek és az épitésligyi hatésagnak elfogadottnak kell tekintenie a tervezési alaptérkép mu-
szaki tartalmat. Az épitészeti-milszaki dokumentacié részét képezd helyszinrajzra a tervezési
alaptérkép szlikséges adatait at kell venni.

Ha a térképi és a természetbeni hatar kozotti kilonbség meghaladja a megengedett tliréshatart,
a TEKA 44. § (6) bekezdése szerinti épitési hely meghatarozésakor az is kideriilhet, hogy a telek
nem épithetd be, vagy a térképi adatokbdl szamitott méretlinél kisebb épulet helyezhetd el rajta.

2.6. A jogosultsagok vizsgalata (milyen foldmérdi jogosultsaggal mely munkarész mindsit-
hetd)

A foldrészlet hatarvonal kitlizés olyan foldmérési tevékenység, amelyet IRM-mel rendelkez6 fold-
méré mérnok végezhet az Fitv. 28. § (4) bekezdés c) pontja alapjan.

Az IRM jogosultsaggal rendelkez6 foldmérd szakemberek nyilvantartasat a foldmérési és térinfor-
matikai dllamigazgatasi szerv, azaz a Lechner Tudaskdzpont Nonprofit Kft. (a tovabbiakban: Lech-
ner Tuddskozpont) vezeti.

A nyilvantartasban szereplé ingatlanrendezd foldméré mindsitéssel rendelkezd foldméré mérno-
kok listaja a https://geoszaki-portal.eing.foldhivatal.hu/szakertok link-en, bejelentkezés nélkul is
elérhetd. A foldmérék nyilvantartdsaban szereplé foldmérd technikusok, mérnokok listaja is a
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https://geoszaki-portal.eing.foldhivatal.hu/szakertok link-en érheté el. A foldméré neve mellett
megjelenik a foldméré igazolvany szama. A kovetkezdkben erre mutatunk be egy példat.
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Keresési feltételek torlése m

TALALATOK

NEV MUNKAVEGZESI TERULETEK (VARMEGYE) TELEPHELY
Jogosultsag: Foldmero

Geold istvédn lgazolvanyszam: 56665 ( ‘:) Y
Jogosultsag: Ingatlanrendezo ~—
Minositési szam: 85669/2024

Amennyiben a jogosultsag oszlopban a foldméré neve mellett megjelenik az Ingatlanrendezd Mi-
nésitési (IRM) szam, indokolt a ,,szem” ikonra kattintva ellendrizni, hogy a jogosultsag adatok flulén
a foldméré mindsitését nem fliggesztette-e fel a Lechner Tudaskozpont.

2. JOGOSULTSAG
::::f:::::m Nem végezhet kit(izési
IKTATOSZAM munkat.
LTK/ 2021
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_o21 2021.0F
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FELFUGGESZTES VEGE MEGIEGYZES
20271216 LTK/ 1/2025 szamu hatarozat értelmé@

2. JOGOSULTSAG

JOGOSULTSAG
Ingatlanrendezoé z ., e w o .
- Ervényes mindsités, végezhet
IKTATOSZAM .. ,
kitlizési munkat.
LTK/ ‘2024

MINGSITESI SZAM ERVENYESSEG KEZDETE

=
ERVENYESSEG VEGE

2029.05.07

Ajogosultsagok tekintetében az épitésligyi hatosagnak a tervezési alaptérkép készitésére vo-

natkozé eléirasok teljestilését kell vizsgalnia.

Epitménytervezés céljat szolgald tervezési alaptérképek készitését foldméré szakember végez-
heti. Azonban a 327/2015. Korm. rendelet 3. § (1) bekezdésének elbirasa alapjan amennyiben a
tervezési alaptérképet készité foldméré nem rendelkezik geodéziai tervezdi mindésitéssel, ugy
ilyen min@sitéssel rendelkez6 szakembernek szukséges a tervezési térképet minéségtanusitani.




Tervezési alaptérképekkel kapcsolatos tdjékoztatas 2026. junius 9.

A 327/2015. Korm. rendelet 7. §-a szerint:

»(1) Geodéziai tervezbi és geodéziai szakértéi tevékenységet az a vallalkozas végezhet, amelynek
legalabb egy tagja vagy munkavallaléja rendelkezik geodéziai tervez6ivagy geodéziai szakért6i mi-
nésitéssel, a tag vagy a munkavallald a tevékenység tényleges végzésében részt vesz, és a vallal-
kozas a munkavallaldt legalabb heti 20 6raban foglalkoztatja.

(2) A vallalkozas altal folytathaté tevékenység terjedelme azonos a tag, munkavallalé jogosultsa-
ganak terjedelmével.”

A 327/2015. Korm. rendelet 15. § szerint:

»(1) Ha a szakmagyakorlasi tevékenységet a vallalkozas Uzletszer( gazdasagi tevékenységként
folytatja, akkor a szakmagyakorlasi tevékenységet a vallalkozas koteles bejelenteni a teriileti ka-
maranak, igazolva a 7. 8-ban foglalt kdvetelményeknek valé megfelel6séget.”.

A 327/2015. Korm. rendelet 6. §-a szerint geodéziai tervezdi tevékenységet az folytathat, aki a Ma-
gyar Mérnoki Kamara (a tovabbiakban: MMK) nyilvantartasa alapjan geodéziai tervezéi (GD-
T) minésitéssel rendelkezik. Az MMK nyilvantartasa a honlapjan (mernokvagyok.hu) érheté el, a
Keresés részben. A geodéziai tervez6 jogosultsaga a ,lagok”-ra, a foldméré vallalkozas jogosult-
saga ugyanitt a ,,Tarsasagok”-ra keresve ellendrizhetd. A nyilvantartas alapjan lehet meggy6zédni
arrol, hogy a foldmeérési tevékenységet végzd vallalkozas megfelel a jogszabalyi kovetelmények-
nek.

Kamarai szamok: 02-1
Végzettségek: foldmérd mérndk
Cim: 7633 Pécs

Telefonszam: Nem-végezhet-geodéziai-

E-mail: @gmait.com tervezdi-mindsitést.

Engedélyek:
GD-T - Geodéziai tervezdoi miosités (Szlnetejtetve)

Ervényes-mindsites,vegezhet-
Ramarai szamolc: 24 geodéziai-tervezdi-

Veégzettségek: fGldmérd mérnok
Cim: 7673 Kdvagoszolds
Telefonszam:

E-mail: @gmail.com

Engedélyek:
GD-T - Geodéziai tervezsi mindsité€(2030.11.18) )

A KkitGizési véazrajz készitésére vonatkozd jogosultsagot az ingatlanligyi hatdsag vizsgalja,
az épitésugyi hatésagnak nem feladata az IRM jogosultsag meglétének ellendrzése.

A tajékoztatot
e aKozlekedésiés Beruhdzési Minisztérium Epitésiigyi Igazgatdsi Féosztaly,
e aVidék- és Teleplilésfejlesztési Minisztérium Ingatlan-nyilvantartasi és Térképészeti Féosztaly,
e aMagyar Mérnoki Kamara Geodéziai és Geoinformatikai Tagozat

készitette



